L'ENTREE DU QUARTIER DE VILLAROY

REALISATION D'UN PROGRAMME IMMOBILIER MIXTE

Commune de Guyancourt

CONSULTATION D'OPERATEURS
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OBJET DE LA CONSULTATION

La communauté d’agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines a souhaité organiser une
consultation auprés d’opérateurs sur la programmation de deux terrains (lots A15 et C03)
encadrant I’entrée du quartier de Villaroy, située sur la commune de Guyancourt.

Membre de la communauté d’agglomération, la commune de Guyancourt s’étend sur 1 320
hectares, et compte aujourd’hui 28 300 habitants dans 11 800 logements, et 34 030 emplois
répartis dans 1 015 entreprises.
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LE CONTEXTE REGIONAL

La stratégie développée par I'Etat pour le projet du Grand Paris
repose sur l'extension du réseau de transport en commun pour
rapprocher et relier 'ensemble des pbles économiques, universitaires et
de la recherche de la métropole parisienne. Le projet de réseau Grand
Paris Express bénéficiera directement a I’agglomération de Saint-
Quentin-en-Yvelines qui se verra dotée, a terme, d’une ligne de
métro automatique reliant Versailles, Saint-Quentin-en-Yvelines,

POLES DU GRAND PARIS
RER B

RER C

RESEAU GRAND PARIS EXPRESS
INTERCONNEXION TGV

LIGNE FRANCILIENNE

Palaiseau, Massy et Orly.

| SEINE-AVAL |
La société du Grand Paris

étudie actuellement le tracé
de la ligne de métro
automatique et le
positionnement de gares sur
le territoire de
I'agglomération de Saint-
Quentin-en-Yvelines.

Il est envisagé la création
d’une gare a proximité du
quartier de Villaroy et du

Technocentre, avenue de
’Europe.
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LE CLUSTER « PARIS-SACLAY »

La vocation de I'Opération d’Intérét National « Paris-Saclay » est de dynamiser la recherche a
I'échelle mondiale et de développer un cluster dédié a I'innovation technologique. Elle est 'une

des composantes du projet du Grand Paris.

L’agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines a été identifié¢e comme un territoire
stratégique qui participe au rayonnement international de I'ile de France. Le quartier de

Villaroy s’inscrit dans I'armature en réseaux du cluster « Paris-Saclay ».

| 'armature en réseau du cluster

Sites majeurs d'enseignement, de recherche et de développement
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SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES, UN TERRITOIRE DE PROJETS

Le quartier de Villaroy est implanté au coeur de I'un des secteurs a enjeux économiques et
urbains du territoire de Saint-Quentin-en-Yvelines, sur I'axe Satory-Saclay-Massy inclus
dans le périmétre de I'Opération d’'Intérét National « Paris-Saclay ».

LES PROJETS DE L'AGGLOMERATION DE SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES
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LE CONTEXTE COMMUNAL

Le projet de P.L.U. de Guyancourt, arrété le 16 décembre 2010 et dont I’approbation est fixée
fin 2011, doit permettre d’anticiper les évolutions du territoire de Guyancourt pour répondre aux
défis du développement durable.

Le P.L.U. constitue dés lors le cadre de référence, et de mise en cohérence, des différentes
actions d’'aménagement sur le territoire de la commune.

L’'un des fondamentaux du projet d’Aménagement et de Développent Durable (P.A.D.D.) est
d’engager la ville de Guyancourt sur la voie d’'un accroissement de sa capacité de
diversification.

« Diversification de ses logements en réponse a une population dont les besoins évoluent,
diversification des entreprises présentes sur son territoire, pour élargir et équilibrer le panel
d’emploi et le mettre en correspondance avec le profil de sa population » (1)

Notamment, les conditions favorables aux implantations d’un tissu de PME/PMI diversifié
doivent étre réunies pour « consolider ’économie locale, mettre en meilleure adéquation
les emplois disponibles avec le profil des résidents et de réduire a terme les obligations
de déplacements domicile-travail » (1)

(1): source: rapport de présentation du PLU de Guyancourt
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Pour le secteur de la ZAC de Villaroy, et
notamment pour I'entrée du quartier de Villaroy, le
Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) a défini les éléments de projet
pour les années a venir :

- permettre au tissu urbain existant d’évoluer pour
conforter la mixité sociale, intergénérationnelle
et fonctionnelle,

- renforcer lintensité urbaine autour du péle de
centralité du quartier de Villaroy, rue Haussmann
et a | entrée du quartier,

- réaliser un transport en commun en site propre
sur le tracé de l'avenue Léon Blum reliant
'agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines a
Versalilles.
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L'OCCUPATION ACTUELLE DE LA ZAC DE VILLAROY

La Z.A.C de villaroy est aujourd’hui arrivée au terme d’'une premiere étape de son développement avec

la livraison de:

>

1 840 logements qui
accueillent une
population active et
qualifiée, composée de
jeunes ménages

5 700 m? de commerces

27 500 m? d’activités
générant plus de 450
emplois

2 créches inter
entreprises

8 ha. d’espaces verts
publics

de nombreux
équipements publics...
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Habitat - commerces - services Activités Equipements publics Espaces verts publics Réserves fonciéres
- collectif Iil jardins et mails [:’
- intermédiaire \:] bassin et rigole
|:| maison de ville

I:I maison individuelle
commerces - services
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Le quartier de Villaroy est desservi par:

» un important réseau d’autobus et d’autocars, de type urbain et inter urbain, dont un TCSP
empruntant I'axe Est-Ouest de I'agglomération, (SQY/Massy). Une restructuration en 2005 avec la
mise en service de 3 nouvelles lignes a permis une progression de |'offre kilométrique de prés de
40% et une augmentation de la fréquence,

» un réseau de cheminements piétons et cycliste relié aux itinéraires mixtes piétons-cyclistes qui
accompagnent les voies structurantes : avenues Blum, et Europe, et route de Dampierre.

» une station de taxis, a I'’entrée du quartier, avec le Technocentre Renault pour principal client.
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Aujourd’hui les espaces paysagers de la Z.A.C de Villaroy se composent:

» d’espaces verts publics diversifiés qui couvrent prés de 10% de sa surface globale : mails, rigole,
jardins, squares, coulée verte, bassin de Villaroy,

» d’espaces verts privés qui occupent au moins 20% des filots de propriété.

Le jardin des Gogottes profite d’arbres d’alignement
ages de plus de 30 ans, réesultat d'une vaste opération
de « prée-verdissement » lancée a partir de 1982-1985
sur le plateau de Villaroy

(%
L’entrée du quartier de Villaroy — dossier de consultation octobre 2011 (,;(c/...m-..- 10

B COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION =



LES PROCHAINES ETAPES DE DEVELOPPEMENT DE LA ZAC DE VILLAROY

» Environ 240 nouveaux logements, localisés sur le secteur du Trou Berger et la place Charles
Garnier, pour offrir aux familles la possibilité de poursuivre leur parcours résidentiel sur place .

» L’aménagement de I'’entrée du quartier de Villaroy qui comprend la réalisation des espaces
publics et la construction des lots A15 et C03 qui font I'objet de cette consultation.
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LES ESPACES PUBLICS DE L'ENTREE DU QUARTIER DE VILLAROY

La Communauté d’agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines, en tant qu’aménageur, et la
commune de Guyancourt, ont souhaité organiser un concours restreint de maitrise d’ceuvre
pour ’'aménagement des espaces publics de I’entrée du quartier de Villaroy.

L’équipe lauréate aura pour mission la conception de lI'ensemble de ces espaces et la
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Le programme d’aménagement des espaces publics de I'entrée du quartier de Villaroy se compose:

» d’une place et de son parc de stationnement public de 85 places banalisées et 2 places

adaptées aux PMR,

» d'un poéle d’échanges intégrant : une voirie spécifique pour les transports en commun, des
quais et des abris voyageurs, une station de taxis avec une téte de station de 10 a 12
places, un local pour les conducteurs de bus et les chauffeurs de taxis, un abri pour les deux

roues d’'une capacité de 15 arceaux, et une piste cyclable,
» du raccordement du jardin des Gogottes sur I'avenue Léon Blum.
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LA PROGRAMMATION PREVISIONNELLE DES LOTS A15 ET €03

La Communauté d’agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines et la ville de Guyancourt
souhaitent réaliser sur les lots A15 et CO3 un programme mixte de logements, commerces,
activités, hébergement hoételier et services dont un poéle de regroupement des
professionnels de la santé.

L’'un des enjeux pour la collectivité en matiéere de développement économique sur son
territoire est I'offre en accession et a la location de locaux d’activités de petites et
moyennes surfaces.

Une premiére hypothése de programmation d’ensemble et de répartition sur chacun des lots a
été esquissée, dont une programmation commerciale issue d’'une étude réalisée en 2008 par le
bureau d’études «AID Observatoire».

Au regard du contexte économique et du marché, une programmation et une répartition
par lot différentes de celle détaillée dans les pages suivantes peut étre proposée par les
opérateurs consultés sous réserve de:

- respecter la mixité fonctionnelle recherchée a I'entrée du quartier de Villaroy
(logements, commerces, activités, hébergement hoételier et services)

- ne pas implanter de logements en fagade directe sur I’avenue Léon Blum.

7
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Si I'emprise du lot A15 est fixe. Celle du lot C03 peut faire I’objet d’adaptation pour tenir
compte de nouveaux éléments de programme et de répartition entre chacun des lots.

Il est a noter en particulier les dispositions suivantes du P.L.U qui stipule:

1- Chaque opération entrainant la réalisation d’au moins 50 logements doit comporter au
moins:

* 50% de la SHON en logements locatifs financés par un prét aidé de I’Etat,
+ et 25% de la SHON en logements en accession aidée a la propriété

2- Le nu des fagades des constructions, ou parties de constructions doit étre implanté avec
un retrait d’au moins 30 métres de I’axe de 'avenue Léon Blum (RD91), et de 'axe de
la chaussée du rond point de la place Georges Besse.

3- La hauteur maximum des constructions est de 19 meétres, mesurée a I'égout du toit, ou
a I'acrotére des terrasses ou toitures terrasses.

4- |l n'est pas fixé d’emprise au sol maximale
5- Il n'est pas fixé de C.0.S
6- 20% d’espaces verts pouvant étre réalisés en toiture terrasse ou sur dalle

7- Les dispositions relatives au stationnement (cf. page suivante) (7

G
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ArTicLE 12 : DisPOSIMIONS RELATIVES AU STATIONMEMENT

Lag dizposlfions sulvantes ='appliquent dane toutes lee zones du PLLU.
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DiSPOS/TIONS génaraies

Le siatiormemsnt des venlcules comespondant aux besains 026 consiruciions gol 4 as5Ure en denors
ges voles et emprises publiques.

Les régies applicablss aux consiructons non prévus chdessous sont celles auxqueliss oes construciions
5ONt k2 plus direclemant assimiiabies.

Maodalltes de caloul des places de stationnement

+ [Dane le cas ol le nombre de places de stationnement exige est caloulé par logemeant réalise, e
calcul est armond| @u nombre enfier sup&risur.

+  Parexemple, regul est exlge 1,75 place de stationnemant par logement réallses,
l2 nombre ge places exigées pour une opsration de trols logemsents, est de 525
places, amondl & § placss.

= Dane & cas ol k2 nombre de places de stadonnement exlga esl calcule par franche de m de
Surface Hors CEuwvre Methe realizés, e caloul 52 falt par tranche antléra artamas.

s Par ememple, lorsqull est ewge 1 place de slationrement gar franche de 500 m° de
Surface Hors CEUwre Mesle réallses, e nombre de pIaces SWigess pouUr une
opersTar de 70 m° de SHON, est de 2 placss.

En cas de division fonclére
s Les nouvelles constructions sont soumises aux diEposiions du present anizie |

= L& nombre de placeis) de statisnnemsant exsiant etiou deja pris en comple dans le cadre d'une
dutorisation d'ubanisme dolt &lre mainiznu.

En cas de changement de destination:

« Pour lgs opérations o2 changement de desbnalon. les normes de stabionrement défnles cl-
dessous sont applicables & la SHON ou awx) logement(s) falsant robjst dun changemen? de
destination. Toutsfols, l26 places de statonnement consenvéss apras Moperation de changement
de destinalion et cormespondant & la constuclion ayant change de gesfnabion, wennani en
dedustion 026 places & créer sxigéss au tire du present anie.
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NOPME ARPNCA0IGE PaT Iype 0F CONSITLCTIONS

Constrecilon dasiings 3 habiat

1, 75 places par ingeman:

Construcilon dasinés aux commarces

Il riagt pas exge de pace de siationnemant pour s
200 premiers m° g ZE0ON

&u-deia des 200 pranvers m de SHON, 1 25t ange
urs place 42 stabioaremant powr 80 m° o SHOW

Constrectlon da2tings aux blraaus

Line piace 3¢ slabizansmant powr 48 m' ga SHON

Constrectlon dastines 4 amisanat

Line pace Je slatioarement pour 68 m° 08 SHON

Constrecilen destings i un uzags ndfsler, ¥
compris  leE resldences  services et
razldences studianes.

Jmg place pour trode chambras

Constrectlon dagtings a lindugtria

Line pace 38 slatioaremant pour 60 m° 09 SHOM

Construciion dastines 3 usage d'srtrapbt

Il rast pas eege de place & MET00NETENT pOLT ES
400 presmiers mHoe SHON

Au-15 das 400 premigrs m de SHON, | e6l anig
unE place dz siztarnement sour 100 m° oa EHON

Constructlon destines au sarvica public ou
ointerdt collestir.

Line piace de slatlearemsant pour 50 m° 6o SHON, &
l'excenton des conslrustions Jont 13 fragaentatizn
Jugs™e un norbre irfedeur de place de
slFiarnement

Construcilen & usage agricols

| r'est pag 2uige de place

123 SIATONNSNENT D88 Syies

&} Il 26l 2uige au minimum

» 2 m’ couvers SECUNSEs 8T SNUEE en MeP-de-chaUBEES, desines au siatonrement 0ss CyCles par

IDEEMENT Cres.

o} Fourles constuclions & Lsags adves oue nabia, Il est enge au mnlnum

s 2m' couvess, secunses 2l siuss en rez-ds-clavssse destngs au slallornemart des oycles powr
100 m* de Sutace Hors CEuvee Metle [SHOM) crées.
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